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Immobilien Management

Das Bestellerprinzip dndert die Spielregeln am Markt. Ab

01. Juni 2015 diirfen Makler von Mietern keine Vermittiungs-
provision mehr annehmen, wenn Sie den Auftrag zur Vermie-
tung vom Vermieter erhalten. Damit stellt sich fiir Vermieter
die Frage, ob sie die Wohnung selbst vermieten oder einen
Makler einschalten. Diese Broschiire listet die wesentlichen
Griinde auf, die fiir die Vermittlung durch einen qualifizierten
Immobilienmakler sprechen kénnen.

10 Griinde fiir die Vermietung mit
einem Makler

1. Sichere Ermittlung der Marktmiete

Sie mochten weder Ihren Mieter tibervorteilen noch ihre Rendite aus
dem Auge verlieren. Was ist zu viel - was zu wenig? Ist eine Staffel-
miete zuldssig? — Ein IVD-Makler kennt die Marktmiete grundsdtz-
lich genau. Damit ist gewdhrleistet, dass Sie den optimalen Mix aus
Rendite und Mieterzufriedenheit erhalten. Zudem achtet Ihr Makler
auf die rechtlichen Vorgaben der Mietpreisbremse, damit Ihnen
keine gesetzlichen Probleme entstehen.

2. Optimale Prdsentation lhrer Immobilie

Sie mdchten bonitdtsstarke und zuverldssige Mieter? Dann miissen
Sie Ihren Interessentenkreis auch mit professionellen Exposés und
hochwertigen Inseraten ansprechen. Ihr IVD-Makler bereitet Ihre
Immobilie professionell auf. Dazu gehdren erstklassige Fotos, sau-
bere Grundrisse und vollstdndige Unterlagen.

3. Professionelle Werbung

Um den optimalen Mieter zu finden, ist es hdufig nicht ausreichend,
die Immobilie in nur einem Medium zu inserieren. Ihr Makler verfligt
Uber viel Vermarktungserfahrung, kennt die besten Internetplattfor-
men sowie die relevantesten Printpublikationen und kann dartiber
hinaus auf ihm vorliegende Mieteranfragen zurlickgreifen.

4. Beschaffung des gesetzlichen Energieausweises

Fur grundsatzlich jede Immobilie muss der gesetzlich vorgeschrie-
bene Energieausweis vorliegen. Die darin enthaltenen Informationen
mussen in den Inseraten tibernommen werden. Fehlt der Energie-
ausweis, unterstutzt Sie Ihr IVD-Makler bei der Beschaffung und
Erfillung der Pilichten nach der Energieeinsparverordnung — oftmals
kostengunstiger und immer unkomplizierter als in Eigenregie. Er
achtet auch darauf, dass alle relevanten Angaben im Inserat ent-
halten sind. Fehlerhafte Anzeigen kénnen eine Ordnungswidrigkeit
darstellen, die mit einem Bufgeld geahndet werden kénnen. Zudem
handelt der Eigentumer grundsdtzlich ordnungswidrig, wenn er bei
der Besichtigung keinen Energieausweis vorlegt.

5. Durchfiihrung der Besichtigungen

Die interessantesten Mieter sind beruflich hdufig zeitlich gebunden.
Oftist es schwierig, Vormieter und Mietinteressent terminlich unter
einen Hut zu bringen. Ihr Makler Gbernimmt gerne die Vereinbarung
und Durchfiihrung von Besichtigungsterminen — bei Bedarf auch
auRerhalb der tblichen Geschaftszeiten.

6. Bonitdtspriifung

IVD-Makler priifen Interessenten mit der Mieterselbstauskunft. Uber
Auskunfteien kénnen sie auerdem erfragen, wie ein Mietinteres-
sent finanziell dasteht. So verringern Vermieter nicht nur das Risiko
von Mietausfdllen, sondern auch eine Vermietung an Mietnomaden.

7. Vorbereitung des Mietvertrages

Welche Klauseln sind zuldssig? Der Bundesgerichtshof tiberarbeitet
zum Beispiel stdndig seine Rechtsprechung zu den sogenannten
Schonheitsreparaturen. IVD-Makler haben Zugriff auf die neuesten
Formularmietvertrdge. In den Grenzen des Rechtsdienstleistungs-
gesetzes unterstitzt Sie ihr Makler bei der Vorbereitung des Miet-
vertrags. Auch die sauber und gewissenhaft dokumentierte Uberga-
be der Wohnung gehdrt zu den Dienstleistungen lhres IVD-Maklers.
Zudem hat der Makler Zeugenstatus bei der Wohnungsiibergabe,
falls es im Nachgang doch einmal zu Meinungsdifferenzen kommt.

8. Erhaltung der Privatsphdre des Vermieters

Ihr Makler tGbernimmt eine wichtige Pufferfunktion zwischen lhnen
und den Interessenten, die nicht zum Zuge gekommen sind. Damit
ist gewdhrleistet, dass Sie nach der Vermietung nicht durch weitere
unliebsame Anrufe beldstigt werden.

9. Steuerliche Absetzbarkeit der Maklergebiihr

Der Vermieter kann das Vermittlungsentgelt vollstdndig bei sel
nen Einklinften aus Vermietung und Verpachtung als Werbung
kosten abziehen. Werden die Mieteinkiinfte im Rahmen eines
Gewerbebetriebes erzielt, konnen die Ausgaben fir einen Makl
als Betriebsausgaben beriicksichtigt werden. Die finanzielle
Belastung des Vermieters wird so deutlich reduziert.

10. Freizeitgewinn

Eine Gesellschaft wird durch Arbeitsteilung erfolgreich. Jeder
tbernimmt den Part, fir den er ausgebildet ist und den er am
besten kann. Ihr [IVD-Makler kennt den Immobilienmarkt und di
Akteure. Warum wollen Sie Ihre knappe Freizeit fir die Vermie-
tung opfern, wenn das Ergebnis am Ende selten so gut ist wie
beim Profi?




